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ARBEITSRECHT
bekommen

m Beseitigung einer betrieblichen Ubung

Bereits im Fruhjahr 2009 hatte das Bundesarbeits-
gericht entschieden, dass eine sogenannte gegen-
laufige betriebliche Ubung nicht zum Entfall von
Ansprichen fahrt. Zur Erlauterung: Ein einmal
aufgrund vorbehaltloser dreimaliger Gewéhrung
von vertraglich nicht geschuldeten Leistungen
entstandener Anspruch aus betrieblicher Ubung
kann nicht durch dreimalige Nichtgewahrung wie-
der in Fortfall gebracht werden.

Das Bundesarbeitsgericht hat nun entschieden,
dass auch die widerspruchslose Fortsetzung der
Arbeitstatigkeit nach einem arbeitgeberseitigen
Angebot auf Beseitigung einer betrieblichen Ubung
in der Regel keine Annahmeerklarung dieses An-
gebots darstellt. Die betriebliche Ubung bleibt also
bestehen und damit auch der Anspruch des Ar-
beitnehmers. Etwas anderes soll nur dann gelten,
wenn sich die Anderung unmittelbar im Arbeitsver-
haltnis auswirkt, was bei Zahlungen des Arbeitge-
bers nicht der Fall ist.

Zu beachten ist, dass eine entstandene betriebli-
che Ubung regelmalig auch nicht durch eine Be-
triebsvereinbarung mit dem Betriebsrat beseitigt
werden kann, wegen des geltenden Glnstigkeits-
prinzips, wonach Betriebsvereinbarungen einzel-
vertraglich gunstigere Regelungen (aufgrund be-
trieblicher Ubung) nicht zum Nachteil des Arbeit-
nehmers einschranken/abbedingen kénnen.

Auch eine Anderungskiindigung im Einzelarbeits-
verhaltnis ist in aller Regel nicht erfolgverspre-
chend, so dass Arbeitgebern, die sich Anspriichen
aus betrieblichen Ubungen ausgesetzt sehen, nur
der Weg bleibt, diese einzelvertraglich (und aus-
dricklich) abzubedingen oder aber auf Aus-
schluss- und Verjahrungsfristen zu hoffen. Auch
vertragliche Ausschlussfristen missen dabei aber
naturlich den Vorgaben der Rechtsprechung
standhalten.

BAG Urteil vom 25.11.2009, 10 AZR 779/08

m  Urlaub Schwerbehinderter erlischt bei
Krankheit auch nicht

Das Bundesarbeitsgericht hat am 23.3.2010 (nach
einer Pressemitteilung) entschieden, dass auch
der Schwerbehindertenzusatzurlaub das rechtliche
Schicksal des Mindesturlaubsanspruchs teilt, d.h.
dass beide Anspriiche am Ende des Arbeitsver-
héltnisses auch dann abzugelten sind, wenn der
Arbeitnehmer langerfristig arbeitsunfahig war und
den Urlaub deshalb nicht nehmen konnte.

BAG vom 23.3.2010, 9 AZR 128/09
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BAURECHT
bekommen

m Vertragliches Preisgeflige gilt auch fir nicht
notwendige Zusatzleistungen

Eine der zentralen Fragen im privaten Baurecht ist
die Verglitung von nicht im Ursprungsauftrag um-
fassten Leistungen. Das Oberlandesgericht Kdln
hat nun in einem Fall, in dem es um zusétzliche
Leistungen, die fur die Erfullung des Ursprungsver-
trages nicht notwendig waren (Altlastenentsorgung
weiterer, vom bisherigen Vertragsumfang nicht
umfasster Flachen), fir die es aber ahnliche Posi-
tionen im Leistungsverzeichnis des Ursprungsver-
trages gab, entschieden, dass die Vergutung sich
weder nach 8 2 Nr. 6 VOB/B richtet (Ankindi-
gungspflicht des Unternehmers vor Ausflhrung)
noch nach der ortsiiblichen Vergutung. Vielmehr
sei eine konkludente Preisvereinbarung der Par-
teien anzunehmen, wonach die Konditionen des
Hauptvertrages gelten, so dass auch ein etwaiger
dort Uberhohter (oder defizitarer) Einheitspreis fir
die neuen Leistungen als vereinbart gilt. Die Ent-
scheidung kann allerdings noch mit Rechtsmittel
angefochten werden.

OLG KoIn, Urteil vom 23.2.2010, 3 U 33/09
m  Rechtsverlust durch konkludente Abnahme

Nicht nur Bau-, sondern auch Architekten- und
Ingenieurvertrage sind in aller Regel Werkvertrage.
Deren Erfullungsstadium endet mit der Abnahme.
Bei Architekten und Ingenieuren kommt es aber so
gut wie nie zu einer ausdrtcklichen Abnahmeerkla-
rung des Auftraggebers. Von diesen Gegebenhei-
ten aus hat der Bundesgerichtshof entschieden,
dass eine konkludente Abnahme der Tragwerks-
planung zumindest dann vorliegt, wenn die Leis-
tung fertig gestellt ist, die Rechnung bezahlt ist und
mehrere Monate nach Einzug in das fast fertig
gestellte Bauwerk keine Mangel an der Trag-
werksplanung gerugt werden.

Achtung: Auch die konkludente Abnahme kann
zum Rechtsverlust hinsichtlich im Zeitpunkt
der Abnahme bekannter Mangel fuhren!
Rechtsverlust fir Méngelanspriche droht also,
wenn vorhandene und bekannte Méangel nicht
umgehend gerigt werden.

BGH Urteil vom 25.2.2010, VII ZR 64/09.

s Auch Verlust von Einwendungen gegen die
Rechnungshdhe wegen konkludenter Ab-
nahme

Nach der bereits vorerwahnten Entscheidung
ergibt sich ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt
fur Vertrage mit Architekten und Ingenieuren. War
der Umstand, dass der Architekt Teile der Leistun-
gen (z. B. Kostenermittlungen, Plane, Bautage-
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buch oder auch die Bautberwachung) nicht (ord-
nungsgemaR) durchgefiihrt hat bekannt und wird
dies nicht rechtzeitig geriigt, so kann der Bauherr
sich wohl auch nicht mehr auf diese Unterlassun-
gen bei der Honorarstreitigkeit berufen, weil ihm
dann auch dieser Mangel der Leistung bei der
konkludenten Abnahme bekannt war. Der Bauherr
hat dann lediglich noch Anspriiche auf Schadens-
ersatz und wegen vergeblicher Aufwendungen, da
diese von einer Mangelkenntnis bei Abnahme nicht
ausgeschlossen werden. An einem Schaden des
Bauherren wird es aber haufig fehlen, wenn das
Bauwerk vertragsgerecht errichtet ist und es nur
darum geht, ob der Vergitungsanspruch des Ar-
chitekten gegebenenfalls zu mindern ware.
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ERBRECHT
bekommen

Stefan Friitsche
Rechtsanwalt
07131/59412-60
fruetsche@srf-hn.de

m Erbfallkostenpauschbetrag nur einmal pro
Erbfall

Gemal § 10 Abs. 5 Nr. 3 EStG sind bei der Be-
messung der Erbschaftssteuer die Erbfallkosten
(u.a. Bestattungskosten) in Hohe von EUR
10.300,00 ohne Nachweis abzugsfahig. Ein Erbe
wollte die Regelung nunmehr so verstehen, dass
die Kosten fur jeden Erben und nicht nur einmalig
fur den Erbfall abzugsfahig sind. Dem hat der
Bundesfinanzhof mit seiner Entscheidung vom
24.2.2010 (Az Il R 31/08) einen Absage erteilt.
Nach dem Wortlaut der Regelung und dem ge-
setzgeberischen Willen kénne die Regelung nur so
ausgelegt werden, dass die Kosten je Erbfall ab-
zugsfahig sind. Der Pauschbetrag sei daher insge-
samt nur einmal zu gewahren und nicht mehrfach
bei jedem Erben zu berlcksichtigen.

i

FAMILIENRECHT
bekommen

Lars Frauenknecht
Fachanwalt fiir Familienrecht
07131/59412-50
frauenknecht@srf-hn.de

s Auch ohne Trauschein nicht véllig rechtlos

Bei einem Zusammenleben ohne Trauschein legt
die Rechtsprechung zu Grunde, dass die Partner
grundsatzlich ,ohne Rechtsbindungswillen ihre
Partnerschaft eingegangen sind, d.h. gerade keine
wechselseitigen Pflichten auf Grund dieser Part-
nerschaft winschen.

Abgesehen von der gesetzlichen Unterhaltsver-
pflichtung auch fir einen nicht ehelichen Lebens-
partner bei Geburt eines gemeinsamen Kindes
nach § 1615 | BGB wurde in letzter Zeit die M6g-
lichkeit geschaffen bzw. verstarkt, im Falle der
Schaffung eines erheblichen Vermdgenswertes auf
Seiten nur eines der nicht ehelichen Partner und
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des Scheiterns der Lebensgemeinschaft einen
Ausgleichsanspruch durchzusetzen.

Urspriinglich hatte der Bundesgerichtshof fiir einen
Ausgleichsanspruch gefordert, dass durch aus-
druckliches oder schlussiges Verhalten zwischen
den Partnern in Bezug auf einen Vermégenswert
einen burgerlich- rechtliche Gesellschaft (88 730 ff
BGB) begriindet wurde.

In letzter Zeit wurde jedoch zuséatzlich auch ein
Anspruch aus ungerechtfertigter Bereicherung
(BGH Urteil vom 9.7.2008 Az: XII ZR 179/05) und
auf Grund Wegfalls der Geschéftsgrundlage (BGH
Urteil Az: XII ZR 39/07).

Die Einordnung eines mdglichen Ausgleichsan-
spruches hangt von den konkreten Umstanden ab.
In jedem Fall ist Mindestvoraussetzung, dass
durch einen Partner Leistungen erbracht wurden,
welche Uber das hinausgehen, was notwendig ist,
um das tagliche Zusammenleben erst zu ermogli-
chen. Weiter muss die Vermoégensmehrung nur auf
Seiten des anderen Partner, ohne direkte Beteili-
gung (z.B. Eintrag im Grundbuch) eingetreten sein.

Es kommt somit auch im Falle des Scheiterns ei-
ner nicht ehelichen Lebensgemeinschaft ein Aus-
gleichsanspruch in Betracht. In jedem Fall sinnvol-
ler ist es doch, vor entsprechenden Leistungen
eine ausdrtckliche Vereinbarung mit Absicherung
zu schlieRen.

[

KAPITALMARKTRECHT
bekommen

Peter Biernat

Fachanwalt fiir Bank- und
Kapitalmarktreche
07131/59412-80
biernat@srf-hn.de

m Haftung einer auslandischen Brokerfirma
wegen Beteiligung am sittenwidrigen Ge-
schaftsmodell

Der Bundesgerichtshof hat einer deutschen Anle-
gerin einen Schadensersatzanspruch gegen eine
Brokerfirma mit Sitz in den Vereinigten Staaten
wegen Verlusten aus Optionsgeschéaften an einer
US-amerikanischen Borse zugesprochen.

Die amerikanische Brokerfirma stand mit einem
inlandischen Terminoptionsvermittler in vertragli-
chen Beziehungen. Dieser konnte gegen Entgelt
Uber die Brokerfirma Termingeschéafte an amerika-
nischen Terminméarkten durchfuhren. Der Termin-
optionsvermittler hatte von vornherein chancenlose
Termingeschéfte abgeschlossen und nahezu das
gesamte Kapital des Anlegers verloren. Der Bro-
kerfirma wurde vorgeworfen, dass sie die chancen-
losen Geschéfte veranlasst hat, indem sie dem
Vermittler ein automatisches Online-System und
einen nicht kontrollierten Zugang zur New Yorker
Borse ermoglichte. Dabei hat die Brokerfirma zu-
mindest billigend in Kauf genommen, dass der
Vermittler die deutsche Anlegerin schadigen wird,
da sie das Geschaftsmodell nicht vorab Uberpruft
hat. Indem die Brokerfirma die Augen bewusst vor
einer aufdrangenden Sittenwidrigkeit des Ge-
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schéaftsmodells verschlossen hat und den Betrieb
Uber ihr System ermdglichte, haftet diese nach 88§
826, 830 BGB. Die von der Brokerfirma utberprifte
aufsichtsrechtliche Zulassung des Vermittlers war
von vornherein unzureichend. Es hatte vielmehr
einer eingehenden Uberprifung des Geschifts-
modells bedurft.

BGH, Urteil vom 9.3.2010 — XI ZR 93/09

-
Stefan Friitsche

Rechtsanwalt
07131/59412-60
fruetsche@srf-hn.de
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IT-RECHT
bekommen

s Widerrufsbelehrung bei Vertragen im Inter-
net

Online-Handlern stellt es nach wie vor vor grof3e
Probleme Verbraucher zutreffend tber ihr Wider-
rufs- und Rilckgaberecht bei Fernabsatzvertragen
zu informieren. In seiner Entscheidung vom
9.12.2009 (Az. VIII ZR 219/08) lagen dem BGH
erneut Allgemeine Geschéftsbedingungen eines
Online-Handlers zur Uberprifung vor. Zum Beginn
der Widerrufsfrist hieR es in den Klauseln: ,Die
Frist beginnt frihestens mit Erhalt der Ware und
dieser Belehrung.” Diese Klausel hielt der Uberpri-
fung nicht stand, da sie den Eindruck erweckt, die
Belehrung sei bereits dann erfolgt, wenn der Ver-
braucher sie zur Kenntnis nimmt, ohne dass sie
ihm auch in Textform zur Verfligung gestellt wird.
Nach den gesetzlichen Vorschriften ist dies jedoch
Voraussetzung fur den Beginn der Frist. Demnach
hatte der Einschub ,mit Erhalt [...] dieser Beleh-
rung in Textform* erfolgen mussen um den ge-
setzlichen Anforderungen gerecht zu werden. Die
Klausel wurde zudem auch deshalb beanstandet,
da nicht darauf hingewiesen wird, dass die Frist
erst zu laufen beginnt, wenn der Handler seinen
Informationspflichten gemafl § 312 c und § 312 e
BGB nachgekommen ist.

In einem weiteren Fall zu dieser Thematik hat das
OLG Hamm entschieden, dass die Angabe einer
Telefonnummer im Rahmen der
Widerrufsbelehrung einen WettbewerbsverstoR3
darstellt, da der Verbraucher dies so verstehen
kann, dass der Widerruf auch telefonisch erklart
werden kann, obwohl hierfir zwingend die Schrift-
form einzuhalten ist (OLG Hamm, Urteil vom
2.7.2009 — Az. 4 O 43/09).

Um zu vermeiden, dass die Widerrufsbelehrung
unwirksam ist und daher maoglicherweise ein zeit-
lich unbegrenztes Widerrufsrecht besteht oder
Abmahnungen durch Wettbewerber drohen, kann
Online-Handlern daher nur geraten werden, sich
an die in der BGB-InfoV abgedruckten Muster zu
halten und diese unveréandert in der jeweils erfor-
derlichen Form zu Ubernehmen. Nur bei unveran-
derter Verwendung ist gesichert, dass der Handler
den Belehrungsanforderungen geniigt. Bereits
geringfiigige Abweichungen fuhren dazu, dass die
Belehrung insgesamt durch die Gerichte Uberprift
werden kann und ggf. unwirksam ist.
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MIETRECHT
bekommen

m Fristlose Kiindigung des Mietvertrags we-
gen Zahlungsrickstanden

Haufig wird Ubersehen, dass der Vermieter auch
dann zur fristlosen Kiindigung berechtigt bleibt,
wenn der Mieter vor Zugang der fristlosen Kundi-
gung einen Teil der Mietzinsriickstande ausgleicht.

Dies soll an folgendem Beispielsfall verdeutlicht
werden:

Der Mieter ist aufgrund gesetzlicher Regelung (88
579 Abs. 2, 556 b Abs. 1 BGB) verpflichtet, die
Miete zu Beginn, spatestens bis zum 3. Werktag
der jeweiligen Monate zu zahlen. Die Miete Marz
2010 ist also bis 3.3.2010 und die Miete April 2010
ist bis 6.4.2010 (da auch der Samstag nach dem
BGB ein Werktag ist) zu zahlen. Die Miete Mérz
2010 wird erst am 8.4.2010 bezahlt, die Miete April
2010 ist noch immer offen.

Nach § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 a) BGB ist der
Vermieter zur fristlosen Kindigung berechtigt,
wenn der Mieter fir zwei aufeinanderfolgende
Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines
nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist.
Nicht unerheblich ist der Mietriickstand, wenn er
eine Monatsmiete Ubersteigt. Nachdem der Mieter
also die Miete Marz 2010 zahlte, liegen die tatbes-
tandlichen Voraussetzungen fir eine fristlose Kin-
digung nach § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 a) BGB
nicht mehr vor.

Dennoch ist der Vermieter nach herrschender
Meinung weiterhin zur fristlosen Kindigung be-
rechtigt. Am 7.4.2010 waren die Kundigungsvo-
raussetzungen namlich erflllt, weil der Mieter mit
zwei Monatsmieten in Verzug war. Gemaf § 543
Abs. 2 Satz 2 BGB ,ist die Kindigung ausge-
schlossen, wenn der Vermieter vorher befriedigt
wird“. Dies bedeutet, dass das Kindigungsrecht
erlischt, wenn der Vermieter vor dem Zugang der
Kundigung befriedigt wird. Die gesetzliche Rege-
lung setzt aber nicht voraus, dass der mafigebliche
Zahlungsriickstand noch zum Zeitpunkt des Zu-
gangs der fristlosen Kindigung besteht. Der Ver-
mieter verliert sein Kindigungsrecht ndmlich nur
dann, wenn der Mieter die Ruckstéande vollstén-
dig zahlt bevor ihm die Kundigung zugegangen
ist. Diese sogenannte Heilungswirkung tritt nur ein,
wenn der Mieter den vollen Zahlungsrickstand
ausgleicht. Die Zahlung wesentlicher Teilbetréage,
die den Rickstand unter die Grenze des § 543
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB sinken I&sst, reicht nicht
aus. So heildt es beispielsweise bei Bamber-
ger/Roth, BGB, § 543, Rn. 24 d: ,Ein einmal ent-
standenes Kindigungsrecht bleibt auch dann er-
halten, wenn sich der Riickstand in der Folgezeit
reduziert. Deshalb ist es nicht erforderlich, dass
zum Zeitpunkt des Zugangs der Kundigungserkla-
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rung ein Rickstand i.S.v. § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
a) oder Nr. 3 b) gegeben ist.”

Zwar gibt es zwei Entscheidungen (LG Kéln NJW-
RR 1991, 208 und LG Duisburg WuM 2006, 257),
die annahmen, dass der zur Kindigung berechti-
gende Zahlungsriickstand noch bei Zugang der
Kindigung gegeben sein muss. Diese beiden Ge-
richte haben aber das Gesetz nicht richtig gelesen.
Die herrschende Meinung teilt die oben dargestell-
te Rechtsauffassung.

s Wirksamkeit der Umlage von ,Kosten der
kaufmannischen und technischen Hausver-
waltung“ in Allgemeinen Geschiftsbedin-
gungen eines Mietvertrags

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom
9.12.2009 — XlII ZR 109/08 (NZM 2010, 123) ent-
schieden, dass die Umlage von ,Kosten der kauf-
mannischen und technischen Hausverwaltung® in
Allgemeinen Geschaftsbedingungen eines Mietver-
trags Uber Geschéaftsraume grundsatzlich wirksam
ist, wobei es sich allerdings anders verhalten kén-
ne, wenn in den AGB in wesentlichen Bereichen
gleichartige Kosten — wie etwa die des Centerma-
nagements — neben die Verwaltungskosten gestellt
werden und dadurch Unklarheiten entstehen.

Der BGH hat zunéachst festgestellt, dass die Ein-
beziehung einer derartigen Klausel, wonach die
anteiligen Kosten der kaufmannischen und techni-
schen Hausverwaltung vom Mieter zu tragen sind,
nicht an der Regelung des § 305 ¢ BGB scheitert,
wonach Uberraschende Klauseln nicht Vertragsbe-
standteil werden. Nach der Uberzeugenden An-
sicht des BGH ist namlich die Umlegung von Ver-
waltungskosten auf den gewerblichen Mieter nicht
so ungewdhnlich, dass ein Mieter damit nicht zu
rechnen braucht.

Nicht erfolgreich war auch die Argumentation des
Mieters, die Klausel sei deshalb Uberraschend,
weil die Vorauszahlungen deutlich niedriger festge-
legt wurden als die spater abgerechneten Kosten.
Der BGH betont, dass ein Mieter nicht ohne Weite-
res darauf vertrauen darf, das sich die Kosten im
Rahmen der Vorauszahlungen halten werden.

Der BGH hat auch der Auffassung des OLG Ros-
tock (NZM 2005, 507), der ein Teil der Literatur
folgte, eine klare Absage erteilt, dass die Klausel
wegen eines VerstoRRes gegen das
Transparenzgebot nach § 307 Abs. 1 Satz 2 BGB
unwirksam sei. Der BGH stellt klar, dass der Be-
griff der ,Kosten der kaufmannischen und techni-
schen Hausverwaltung® hinreichend bestimmt ist.
Zur Ausfillung des Begriffs der Verwaltungskosten
kénne auf die im Wesentlichen Ubereinstimmen-
den Definitionen in § 2 Abs. 2 Nr. 1 Betriebskos-
tenverordnung und 8 26 Abs. 1 der Il. Berech-
nungsverordnung zurlickgegriffen werden. Hierbei
definiert 8 1 Abs. 2 Nr. 1 BetrKV die Verwaltungs-
kosten als ,die Kosten der zur Verwaltung des
Gebdaudes erforderlichen Arbeitskréafte und Einrich-
tungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom
Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsar-
beit, die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilli-
gen Prufungen des Jahresabschlusses und die
Kosten flr die Geschéftsfihrung®. Zwar werde in §
1 Abs. 2 Nr. 1 BetrKV nur ein Bruchteil der bei der
Geschaftsraummiete denkbaren Verwaltungskos-
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ten aufgefuhrt und die Verwaltungskosten kdnnten
sich auch mit anderen Kosten, etwa des Hauswar-
ts, Uberschneiden. Wenn die im Einzelfall anfallen-
den Verwaltungskosten auch weitere als die ge-
setzlich definierten Positionen erfasse, folge da-
raus aber nur, dass die Kosten insoweit bei Heran-
ziehung der gesetzlichen Definition nicht umlegbar
sind. Die Transparenz des Begriffs der Verwal-
tungskosten wird dadurch nicht ausgeschlossen.
Wenn sich Kostenpositionen teilweise tUberschnei-
den, sei bei der Betriebskostenabrechnung darauf
zu achten, dass Kosten nicht doppelt abgerechnet
werden. Eine Intransparenz der Klausel ergibt sich
daraus aber nicht.

Auch im Hinblick auf die Hohe der entstehenden
Kosten bedurfe es keiner ndheren Konkretisierung
in den AGB und auch nicht der Festlegung einer
Hochstgrenze, wie dies der BGH fir die Kosten
der Erhaltungslast gemeinschaftlich genutzter Fla-
chen fordert.

Der BGH lasst sich aber eine ,Hintertlir* offen und
erklart, anders kénne es sich verhalten, wenn in
den AGB in wesentlichen Bereichen gleichartige
Kosten — wie etwa die des Centermanagements —
neben die Verwaltungskosten gestellt werden und
dadurch Unklarheiten entstehen. Dann kénne die
Klausel eventuell unwirksam sein.

s Mietminderung wegen Flachenunterschrei-
tung: Keine zusatzliche Toleranzschwelle
bei ,,ca.“-Zusatz

Der Bundesgerichtshof hat am 10.3.2010 (VIII ZR
144/09) entschieden, dass bei der Berechnung der
Mietminderung wegen Unterschreitung der im
Mietvertrag angegebenen Flache auch dann keine
zusatzliche Toleranzschwelle zu beriicksichtigen
ist, wenn die Flachenangabe im Vertrag einen
,ca.“-Zusatz enthalt.

Der Entscheidung lag folgender Sachverhalt zu-
grunde:

Die Flache der Mietsache war im Mietvertrag mit
,ca. 100 m # angegeben. Die Monatsmiete betrug
EUR 500,00. Eine exakte Messung ergab, dass
die Mietflache nur 81 m2 grofd war. Die Vorinstanz
war der Auffassung, dass die Minderung nicht aus
einer Mietfliche von 100 m2? sondern im Hinblick
auf die ,ca.“-Angabe im Vertrag lediglich aus einer
Flache von 95 m? zu berechnen sei.

Dieser Auffassung erteilte der BGH eine Absage.
Der BGH entschied, dass dem relativierenden
Zusatz ,ca.” fur die Bemessung der Mietminderung
keine Bedeutung zukommt. Die Minderung soll die
Herabsetzung der Gebrauchstauglichkeit ausglei-
chen. Daraus folgt, dass die Hohe des Minde-
rungsbetrags dem Umfang der Mangelhaftigkeit zu
entsprechen hat. Die Mangelhaftigkeit liege aber
darin, dass die Mietflache mehr als zehn Prozent
von der angegebenen Quadratmeterzahl abweicht.

Damit hat der BGH seine Rechtsprechung bekraf-
tigt, dass die Abweichung von einer als Beschaf-
fenheit vereinbarten Mietflache um mehr als zehn
Prozent zum Nachteil des Mieters einen zur Min-
derung berechtigenden Sachmangel darstellt. Das
gilt nach der Rechtsprechung des BGH auch dann,
wenn der Mietvertrag zur Gro3e der Mietflache nur
eine ,ca.“-Angabe enthalt. Mit dem Urteil vom
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10.3.2010 wird klargestellt, dass der relativierende
Zusatz ,ca.“ auch bei der Berechnung der Minde-
rung keine zusatzliche Toleranzschwelle (wie von
der Vorinstanz angenommen: finf Prozent) recht-
fertigt.

] |

TRANSPORTRECHT
bekommen

Stefan Friitsche
Rechtsanwalt
07131/59412-60
fruetsche@srf-hn.de

s Wirksamkeit von Haftungsbeschrankungs-
klauseln

Haftungsbeschréankungsklauseln in Transportver-
tragen im internationalen Stral3enguterverkehr sind
grundsatzlich wegen Verstol3 gegen Art. 41 CMR
unwirksam. Dem BGH lag nun eine Transportklau-
sel vor in der geregelt war, dass der Transportun-
ternehmer die Beforderung von bestimmten Gltern
ausgeschlossen hat (Pakete mit einem Wert Uber
USD 50.000,00). Gleichzeitig wurde in den Befor-
derungsbedingungen darauf hingewiesen, dass
eine Haftung fur Waren, die unter den Beforde-
rungsausschuss fallen, nicht Gbernommen wird.
Nach Auffassung des BGH sind die Beférderungs-
bedingungen wirksam. Ein Versto3 gegen Art. 41
CMR liege nicht vor, da in den Klauseln kein Haf-
tungsausschuss geregelt sei, sondern vielmehr
lediglich der Umfang der vom Transportunterneh-
men zu leistenden Dienste beschrieben wird. Eine
derartige Klausel, die lediglich regelt, welche Art
von Gutern der Spediteur nicht beférdern will, sei
nicht zu beanstanden (BGH, Urteil vom 26.3.2009
—Az. | ZR 120/07).

\A.

VERKEHRSRECHT
bekommen

Lars Frauenknecht
Fachanwalt fiir Verkehrsrecht
07131/59412-50
frauenknecht@srf-hn.de

m Das Navi in der Vollkaskoversicherung

Es werden haufig fest eingebaute Navigationsge-
rate aus Fahrzeugen gestohlen. Insoweit besteht
der Versicherungsschutz im Rahmen einer Voll-
kaskoversicherung. In der Regulierung durch die
eigene Versicherung ist jedoch einiges zu beach-
ten.

Es sind nach den allgemeinen Versicherungsbe-
dingungen in der Kraftfahrversicherung (AKB) eini-
ge Formalien bestimmt. Zun&chst tritt eine Fallig-
keit der Ersatzleitung erst einen Monat nach dem
Schadenfall ein, dies, um abzuwarten, ob inner-
halb dieser Zeitspanne der gestohlene Gegen-
stand, auch ein Navigationsgerat, wieder aufge-
funden werden kann.
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Weiter muss ein Geschadigter nach den maf3geb-
lichen AKB bertcksichtigen, dass dieser insbeson-
dere zur Schadenbeseitigung die Weisung des
Versicherungsunternehmens einzuholen. Besteht
zwischen den Geschadigten und dem Versicherer
Streit Uber die Schadenhthe, muss ein Sachver-
standigenverfahren nach den AKB durchgefuhrt
werden, ohne vorherige Abklarung ist eine Klage
nicht zulassig.

Auch bei alteren Navigationsgeraten wurde dage-
gen in gerichtlichen Auseinandersetzungen bereits
festgestellt, dass ein Markt fiir gebrauchte Naviga-
tionsgerate nicht besteht, der Geschéadigte deshalb
Anspruch gegen seine Vollkaskoversicherung auf
den notwendigen Kaufpreis fir ein neues Geréat
nebst Einbau hat (z. B. Amtsgericht Hamburg St.
Georg, Urteil vom 8.1.2008 Az: 919 C 48/07).

W2

WEG-RECHT

bekommen

Peter Biernat

Fachanwalt fiir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
07131/59412-80
biernat@srf-hn.de

s Wohnungseigentimer haften nur aus-
nahmsweise als Gesamtschuldner

Eine gesamtschuldnerische Haftung der Woh-
nungseigentimer kommt nur in Betracht, wenn
sich diese klar und eindeutig personlich zur Zah-
lung verpflichtet haben. Nachdem im § 10 Abs. 6
WEG die Wohnungseigentimergemeinschaft als
rechtsfahig anerkannt worden ist, werden Vertrage
regelmanig mit der Wohnungseigentiimergemein-
schaft und nicht den einzelnen Wohnungseigen-
tumern geschlossen. In diesem Fall haftet die Ge-
meinschaft fur die Zahlungsverpflichtung (bei-
spielsweise fir Lieferung von Wasser oder Energie
bzw. Ausfihrung von Bauleistungen). Es bleibt
daher bei dem Grundsatz nach § 10 Abs. 8 WEG,
wonach in diesem Fall jeder Wohnungseigentiimer
nur nach dem Verhdltnis seines Mieteigentumsan-
teils fur Verbindlichkeiten der Wohnungseigenti-
mergemeinschaft einzustehen hat. Nur bei Kklarer
und eindeutiger anderweitiger Regelung kommt
eine Haftung in voller Hohe in Betracht.

BGH, Urteil vom 20.1.2010 — VIII ZR 329/08

M2

WOHNRAUMMIETRECHT
bekommen

Peter Biernat

Fachanwalt fiir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
07131/59412-80
biernat@srf-hn.de

s Farbwahlklausel fir den Innenanstrich der
Tiren und Fenster unwirksam

Der Bundesgerichtshof schrankt die
Vermieterrechte bei der Ausfihrung von Schén-
heitsreparaturen weiter ein. Eine in einem Wohn-
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raummietvertrag enthaltene Farbvorgabe, Tiren
und Fenster nur weild zu lackieren, hat der Bun-
desgerichtshof als eine unangemessene Benach-
teiligung des Mieters eingestuft und fur unwirksam
erklart. Der Bundesgerichtshof hat die Unwirksam-
keit damit begriindet, dass die Schénheitsrepara-
turklausel den Mieter auch wahrend der Mietzeit zu
einer Dekoration in einer ihm vorgegebenen Farbe
verpflichtet und ihn dadurch in der Gestaltung sei-
nes personlichen Lebensbereiches einschrankt,
ohne dass dafur ein anerkennenswertes Interesse
des Vermieters bestehen wirde. Die Farbvorgabe
fuhrt dabei zur ganzlichen Unwirksamkeit der Ab-
walzung der Pflicht zur Vornahme von Schénheits-
reparaturen, da es sich um eine einheitliche Ver-
pflichtung handelt, die sich nicht aufspalten Iasst.

BGH, Urteil vom 20.1.2010 — VIII ZR 50/09
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